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Lanareglur
Bruar lifeyrissjods

Bru lifeyrissjodur veitir fasteignavedlan 4 grundvelli laga um fasteignalén til neytenda nr. 118/2016 og gildandi
reglugerda, samkvaemt eftirfarandi reglum.

1. Lansréttur og skilyrdi fyrir [anveitingu

1.1 Lan eru veitt til sjé6félaga Bruar lifeyrissjéds og Lifeyrissjods starfsmanna Reykjavikurborgar. begar
umseaekjendur eru fleiri en einn er naegilegt ad einn sé sjodfélagi.

1.2 Skilyrdi fyrir lansuthlutun er ad umsaekjandi uppfylli ldnareglur pessar.
2. Upplysingagjof

2.1 Adur en samid er um lanveitingu afhendir sjédurinn umsaekjanda upplysingar vardandi lantdkuna & vefgatt
hans hja sjodnum. Jafnframt veitir sjodurinn almennar upplysingar um ségulega préun verdlags og vaxta og ahrif
beirra patta & breytingar 4 hofudstoél og greidslubyrdi eftir pvi sem vid 4. Upplysingagjof pessi byggist a almennum
upplysingum og deemum sem Neytendastofa birtir opinberlega & vef sinum.

2.2 Lifeyrissjodurinn veitir ekki lanaradgjof i skilningi laga nr. 118/2016 um fasteignaldn til neytenda.

3. Mat a greidslugetu og lanshaefi

3.1 Lifeyrissjédurinn framkvamir greidslumat og metur lansheaefi umssekjenda.

3.2 Upplysingar um lanshaefismat eru séttar til Creditinfo sem umsaekjandi heimilar sjédnum ad nalgast. Ef ekki er
haegt ad sakja lanshafiseinkunn vegna vanskila eda ef lansheaefiseinkunn er D eda laegri er umsdkn synjad.

3.3 Syna parf fram a tekjur sidustu priggja manada med stadgreidsluyfirliti fra rikisskattstjora.. Hja sjalfsteett
starfandi adilum er adeins tekid tillit til reiknadra launa i greidslumati samkvaemt stadgreidsluyfirliti fra
rikisskattstjora.

3.4 [ greidslumati er ekki tekid tillit til leigutekna.

3.5 Ekki er tekid tillit til erlendra tekna i greidslumati, par sem ekki er veitt lan tengt erlendum gjaldmidlum. Af
sému astaedu parf umsaekjandi ad vera busettur & islandi.

3.6 Umsaekjendur eru eingongu greidslumetnir saman sé um sameiginlega lantoku ad reeda. Um sameiginlega
lantoku er ad raeda pegar fleiri en einn eigandi er ad ibudarhusnaedi pvi sem setja a til vedtryggingar lani. Sé
ibudarhisnaedi eingdngu i eigu sjédfélaga skal i greidslumati eingdngu mida vid tekjur, eignir og skuldir hans.

4. Lansfjarhaed og lanakjor

4.1 Lansfjarhaed er ad lagmarki kr. 1.000.000. Ef 6skad er eftir lansfjarhaed yfir kr. 50.000.000 gerir sjédurinn
auknar krofur vardandi greidslugetu, vedsetningarhlutféll og lanshaefiseinkunn ma ekki vera laegri en B.

4.2 Gjalddagar & ari eru 12 og valid er & milli lans med jofnum afborgunum eda jofnum greidslum vaxta og
afborgana (jafngreidslulan).

4.3 Verdtryggt fasteignalan

4.3.1 Lanstimi getur verid 5-40 ar ef heildarvedsetning eignar er undir 65% af fasteignamati en ef vedsetning er
hzerri er hdmarkslanstimi 35 ar.

4.3.2 Verdtryggd lan eru bundin visitélu neysluverds til verdtryggingar.

4.3.3 Vextir verdtryggdra lana eru med fostum eda breytilegum voxtum.
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4.3.4 Fastir vextir verdtryggdra lana breytast ekki a lanstimanum.

4.3.5 Breytilegir vextir verdtryggdra lana akvardast arsfjordungslega (endurakvordunardagur vaxta), nema stjorn
sj60sins akvedi annad. Vid akvordun vaxta og vaxtabreytinga er einkum horft til dvoxtunarkréfu 4 verdtryggdum
rikisskuldabréfum @ markadi og/eda almennra vaxtakjara @ markadi @ sambaerilegum lanum. Stjorn sjédsins er po
avallt heimilt ad taka dkvordun um ad vextir verdtryggdra lana taki breytingum midad vid annad vidmid.

4.4 Overdtryggt fasteignalan

4.4.1 Lanstimi getur verid 3-40 ar ef heildarvedsetning eignar er undir 65% af fasteignamati en ef vedsetning er
hzerri er hdmarkslanstimi 35 ar.

4.4.2 Vextir overdtryggodra lana akvardast arsfjérdungslega (endurakvordunardagur vaxta), nema stjorn sjoédsins
akvedi annad. Vid akvordun vaxta og vaxtabreytinga er einkum horft til dvoxtunarkréfu & éverdtryggdum
rikisskuldabréfum a markadi og/eda almennra vaxtakjara & markadi & sambaerilegum lanum. Stjérn sjodsins er b6
avallt heimilt ad taka akvordun um ad vextir dverdtryggdra lana taki breytingum midad vid annad vidmid.

4.5 Blandad fasteignalan

4.5.1 Sjédurinn bydur blandad fasteignaldn en pa er heildarlansfjarhaedinni skipt upp i tvé 1an par sem annad er
verdtryggt og hitt dverdtryggt.

4.6 Vidbotar fasteignalan

4.6.1 begar um fasteignakaup er ad raeda bydur sjédurinn vidbdtarlan sem nemur vedsetningu upp ad 85% af
kaupverdi. Vedsetning fer po ekki yfir 100% af samanlégdu brunabdtamati og [66armati vikomandi eignar.

4.6.2 Hamarkslanstimi er 15 ar, lanin greidast med jéfnum afborgunum og bera éverdtryggda breytilega vexti ad
vidbaettu 1% vaxtaalagi.Hamarksfjarhaed pegar um 85% vedsetningu er ad raeda er kr. 50.000.000.

5. Fasteignaved

5.1 Adeins er [anad gegn vedi i ibudarhisnaedi 4 islandi sem er i eigu umsaekjanda og er 4 byggingastigi 6 eda 7 og
matsstigi 7 eda 8 samkveemt bjédskra [slands. Ved midast ad hamarki vid 75% af fasteignamati eignar eda
kaupverdi samkveemt kaupsamningi eda sampykktu kauptilbodi. Hamarksvedsetning er 85% fyrir vidbdtar
fasteignaldn sbr. lid 4.6.1. Ekki eru veitt 1an til einstaklinga med vedi i fleiri en tveimur fasteignum.

5.2 Sjédurinn gerir krofu um 1. vedrétt eda samfellda vedrod ef heildarvedsetning fer umfram 65% af fasteignamati
eda kaupsamningi. Vedsetning fer po aldrei yfir 100% af samanlégdu brunabdtamati og l6darmati vidkomandi
eignar.

5.3 Heimilt er ad lita til kaupsamninga hafi kaup farid fram innan tveggja ara fyrir umsoknardag.

5.4 Ef fleiri en einn eigandi eru ad ibudarhusnaedi pvi sem setja a til vedtryggingar [ani er askilid ad um sameiginlega
lantoku peirra allra sé ad reeda. Lan eru ekki veitt gegn lansvedi.

5.5 Sjédurinn getur skert lansfjarhaed eda synjad lanveitingu ef fasteignamat er laegra en kr. 12.000.000. Sama
gildir ef eignir eru @ markadssvaedum par sem hus eru ill- eda dseljanleg eda ef vafi er talinn leika 8 um verdmaeti
eignar, s.s. vegna astands hennar. Telji sjodurinn porf a frekari upplysingum um fasteign er honum heimilt ad
krefjast frekari gagna adur en til [dnveitingar kemur. Kostnadur vid mat I6ggilts fasteignasala og 6flun gagna skal
greiddur af umsakjanda.

5.6 Lan eru veitt gegn vedi i ibtdum sem hadar eru kvodum um félagslegar ibudir ef kaupskylda sveitarfélags er
fallin nidur og eignin uppfyllir ad 6dru leyti krofur sjédsins.

5.7 Lan eru veitt i ibudum sem hadar eru kvodum um forkaupsrétt m.v. 55% hamarksvedsetningu.

5.8 Hus i smidum telst vedhaeft sé eign skrad & byggingarstig 4 eda haerra og brunatryggingarvottord fra
tryggingarfélagi lagt fram. Hdmarksvedsetningin er pa 55%. Oheimilt er ad breyta eda segja upp tryggingu.

5.9 Sjéourinn lanar ekki gegn vedi i sampykktu ibddarhusnaedi.
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6. Lansumsokn og fylgigogn

6.1 Lansumsdkn asamt fylgigognum skal skilad rafraent 4 umsdknarvef sjédsins.

6.2 Lansumsoékn er gild i tvo manudi fra pvi ad hun hefur verid mottekin.

6.3 Sampykki ldnanefndar fyrir lanveitingu gildir i prja manudi fra tilkynningu pess til umsaekjanda.
7. Kostnadur vid lantdku

7.1 Kostnadur er samkvaemt verdskra sjédsins & hverjum tima.

8. Utgreidsla

8.1 Umsaekjandi skal skila inn til sjédsins pinglystu skuldabréfi innan tveggja manada fra utgafudegi og utgreidsla
fer fram innan tveggja virkra daga. Vedskuldabréf er dgilt ef pvi hefur ekki verid pinglyst og skilad inn til sjédsins
innan tveggja manada fra utgafudegi.

9. Uppgreidsla

9.1 Heimilt er ad greida upp 1an ad hluta eda 6llu leyti 4 lanstima an uppgreidslugjalds.

10. Birting

10.1 Reglur pessar skal birta 4 heimasidu lifeyrissjodsins www.lifbru.is.

Sampykkt & stjérnarfundii 11. mars 2020.
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