/A\BRU

lifeyrissjodur

Lanareglur

Bru lifeyrissjodur veitir fasteignavedlan samkvaemt eftirfarandi lanareglum. Vié samningu reglnanna hefur verid
litid til laga um fasteignaldn til neytenda nr. 118/2016 auk gildandi reglna og reglugerda settum af par til baerum
stjornvéldum.

1. Réttur til pess ad sakja um lan
1.1 Sjodfélagar Bruar lifeyrissjéds geta sott um lan.

1.2 begar umsaekjendur eru fleiri en einn er nagilegt ad einn sé sjédfélagi. Umsaekjendur purfa ekki ad vera i
hjénabandi eda i sambuad til pess ad geta sétt um sameiginlega lantéku hja sjédnum.

1.3 Skilyrdi fyrir sampykki ldansumséknar er ad umsaekjendur uppfylli paer kréfur sem fram koma i lanareglum
pessum.

2. Upplysingagjof

2.1 Adur en samid er um lanveitingu afhendir sjédurinn umsaekjanda stadlad eydublad med upplysingum um
fasteignaldn & vefgatt hans hja sjodnum. Jafnframt veitir sjédurinn almennar upplysingar um ségulega préun
verdlags og vaxta og ahrif peirra patta 4 breytingar 8 hofudstdl og greidslubyrdi eftir pvi sem vid a. Upplysingagjof
bessi byggist 4 almennum upplysingum og deemum sem Neytendastofa birtir opinberlega a vef sinum.

2.2 Lifeyrissjodurinn veitir ekki lanaradgjof i skilningi laga nr. 118/2016 um fasteignaldn til neytenda.

2.3 A heimasidu sjodsins er birt vaxtatafla sem synir vaxtakjor sjédsins, verdskrd sem veitir upplysingar um kostnad
vid lantoku, lanareiknivél, bradabirgdagreidslumat og almennar upplysingar um fasteignalan.

3. Mat a greidslugetu og lanshafi
3.1 Lifeyrissjodurinn framkvaemir greidslumat og metur lanshaefi umsaekjenda.

3.2 Upplysingar um lanshaefismat eru séttar til Creditinfo sem umsaekjandi heimilar sjodnum ad nalgast. Ef ekki er
haegt ad sakja lanshafiseinkunn vegna vanskila eda ef lanshafiseinkunn er C3 eda laegri er umsékn synjad. |
undantekningartilvikum er Lananefnd heimilt ad leggja til grundvallar |anshaefismat fra heimariki umsakjenda sem
nylega eru fluttir til landsins enda geti umsaekjandi synt fram & ad slikt mat byggist 4 sambzerilegri adferdafraedi
og beitt er af halfu Creditinfo.

3.3 Syna parf fram 4 tekjur sidastlidna 12 manudi med stadgreidsluyfirliti fra rikisskattstjora. Hja sjalfstaett starfandi
adilum er adeins tekid tillit til reiknadra launa i greidslumati samkvaemt stadgreidsluyfirliti fra rikisskattstjéra.

3.4 i greidslumati er ekki tekid tillit til leigutekna.

3.5 Ekki er tekid tillit til erlendra tekna i greidslumati, par sem ekki er veitt [an tengt erlendum gjaldmidlum. Af
somu astaedu parf umsaekjandi ad vera busettur & slandi.

3.6 Umsaekjendur eru eingdngu greidslumetnir saman sé um sameiginlega lantoku ad reeda. Um sameiginlega
lantoku er ad raeda pegar fleiri en einn eigandi er ad ibudarhusnaedi pvi sem setja a til vedtryggingar lani. Sé
ibudarhisnaedi eingdngu i eigu sjédfélaga skal i greidslumati eingdngu mida vid tekjur, eignir og skuldir hans.

3.7 Samkvaemt reglum Sedlabanka islands (Si) nr. 216/2024 er hamark manadarlegrar greidslubyrdar fasteignalana
35% af manadarlegum radstéfunartekjum vid lanveitingu sjédsins. Hamarkid er pé 40% pegar um er ad raeda kaup
a fyrstu fasteign. Ef hluti eigenda hefur ekki adur verid pinglystur eigandi ibudarhisnaedis raedur hlutfallsleg eign
peirra hvar 4 bilinu 35-40% hamarkid liggur.

Vidmid fyrir Gtreikning 4 hamarks greidslubyrdi samkvaemt reglum Si er jafnar greidslur og lanstimi ad hamarki 40
ar fyrir éverdtryggd fasteignalan og ad hamarki 25 ar fyrir verdtryggd fasteignalan, pott greidslufyrirkomulag og
lanstimi l[anveitingarinnar kunni ad vera annar. Hvad vardar vexti er lagmarks vidmidid samningsvextir en pé ma
ekki mida vid laegri vexti en 5,5% fyrir dverdtryggd lan og 3% fyrir verdtryggd lan.
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4. Lansfjarhaed og lanakjor

4.1 Lansfjarhaed er ad lagmarki kr. 2.000.000. Ef 6skad er eftir lansfjarhaed yfir kr. 50.000.000 gerir sjédurinn
auknar krofur vardandi greidslugetu og vedsetningarhlutfoll auk pess sem lanshafiseinkunn ma ekki vera laegri en
B. Heildarlansfjarhaed hvers lantaka/lantakenda er ad hamarki kr. 95.000.000.

4.2 Gjalddagar & ari eru 12 og valid er @ milli lans med jofnum afborgunum eda jofnum greidslum vaxta og
afborgana (jafngreidslulan).

4.3 Verdtryggt fasteignalan

4.3.1 Lanstimi getur verid 5 - 40 ar ef heildarvedsetning eignar er undir 65% af fasteignamati en ef vedsetning er
haerri er hamarkslanstimi 35 ar.

4.3.2 Verdtryggd |an eru bundin visitélu neysluverds til verdtryggingar.
4.3.3 Vextir verdtryggdra ldna eru med fostum eda breytilegum voxtum.
4.3.4 Fastir vextir verdtryggdra lana breytast ekki a lanstimanum.

4.3.5 Ef samid er um breytilega vexti er sjodnum heimilt hvenaer sem er Ut lanstima ad haekka eda laekka vexti i
samraemi vid vaxtadkvarfanir stjornar. Vaxtadkvardanir stjornar taka mid af sex manada veginni medal-
avoxtunarkrofu midad vid medalliftima verdtryggdra skuldabréfa utgefnum af bénkum og fjarmalastofnunum 4
islandi, rikissjédi islands eda sveitarféldgum, styrivoxtum Sedlabanka islands, métadiladhaettu og rekstrarkostnadi.

4.4 Overdtryggt fasteignalan
4.4.1 Lanstimi getur verid 3-35 ar.
4.4.2 Overdtryggd |an eru eingdngu veitt sem vidbotarfasteignaldn sbr. grein 4.5.

4.4.3 Vextir eru avallt breytilegir. Sjodnum er heimilt hvenaer sem er Ut lanstima ad hakka eda leekka vexti i
samraemi vid vaxtadkvardanir stjornar. Vaxtadkvardanir stjornar taka mid af sex manada veginni medal-
avoxtunarkrofu midad vid medalliftima dverdtryggdra skuldabréfa utgefnum af bonkum og fjarmalastofnunum a
islandi, rikissjédi slands eda sveitarféldgum, styrivoxtum Sedlabanka islands, métadiladhaettu og rekstrarkostnadi.

4.5 Vidbotarfasteignalan

4.5.1 begar um fasteignakaup er ad raeda bydur sjédurinn vidbdtarlan sem nemur vedsetningu fra 65% upp ad
75% af kaupverdi.

4.5.2 begar um fyrstu kaup er ad raeda getur vidbotarlan numid vedsetningu fra 65% upp ad 85% af kaupverdi.
4.5.2 Hdmarkslanstimi er 35 ar og ber 1anid 6verdtryggda breytilega vexti ad vidbaettu 1% vaxtaalagi.

4.5.3 Vidbdtarlan eru eingdngu veitt i samfelldri vedréd sjodsins.

5. Fasteignaved

5.1 Adeins er lanad gegn vedi i ibudarhisnaedi 4 islandi sem umsaekjandi & og byr i. Fasteign parf ad vera &
byggingastigi B3 eda B4 og matsstigi 7 eda 8 samkvamt skilgreiningum Husnadis og mannvirkjastofnunar (HMS).

5.2 Vid utreikning @ vedhlutfollum gildir nyjasta fasteignamat, ef lan er veitt an pess ad um fasteignakaup sé ad
reda.

5.3 Ved midast ad hamarki vid 65% af fasteignamati pegar um endurfjarmognun er ad raeda.

5.4 Vid fasteignakaup er midad vid kaupverd samkvaemt kaupsamningi eda sampykktu kauptilbodi og er moguleiki
ad seekja um vidbotarlan fra 65% upp ad 75% af kaupverdi. Himarksvedsetning er 85% af kaupverdi pegar skilyrdi
vardandi fyrstu fasteignakaup eru uppfyllt, sbr. 1id 4.5.2.

5.5 Vedsetning fer aldrei yfir 100% af samanlégdu brunabdta- og |6darmati vidkomandi eignar.
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5.6 Pegar um endurfjarmognun 4 lanum sjédsins er ad reeda kann vedhlutfall ad vera yfir peim morkum sem sett
eru vid nyjar lanveitingar. Lananefnd getur heimilad slika lanveitingu, enda sé pa um dbreytta lansfjarhaed ad raeda
og lanveitingin uppfyllir 5nnur skilyrdi sjédsins.

5.7 Sjodurinn gerir kroéfu um fyrsta vedrétt eda samfellda vedrod ef heildarvedsetning fer umfram 65% af
fasteignamati.

5.8 Ef fleiri en einn eigandi eru ad ibudarhusnaedi pvi sem setja a til vedtryggingar lani er askilid ad um sameiginlega
I[dntoku peirra allra sé ad raeda. Lan eru ekki veitt gegn lansvedi.

5.9 Sjéourinn getur askilid lzegra vedhlutfall eda synjad lanveitingu ef fasteignamat er leegra en kr. 15.000.000.
Sama gildir ef eignir eru & markadssveedum par sem hus eru ill- eda dseljanleg eda ef vafi er talinn leika 8 um
verdmeeti eignar, s.s. vegna astands hennar. Telji sjédurinn porf & frekari upplysingum um fasteign er honum
heimilt ad krefjast frekari gagna adur en til lanveitingar kemur. Kostnadur vid mat loggilts fasteignasala og 6flun
gagna skal greiddur af umsaekjanda.

5.10 Lan eru veitt gegn vedi i ibudum sem hadar eru kvodum um félagslegar ibudir ef kaupskylda sveitarfélags er
fallin nidur og eignin uppfyllir ad 6dru leyti krofur sjédsins.

5.11 Lan eru veitt i ibudum sem hadar eru kvodum sem hafa ahrif a séluverd eignar m.v. 55% hamarksvedsetningu.

5.12 Hus i smidum telst vedhaeft ef eign er skrad a byggingarstig 4 eda haerra og brunatryggingarvottord fra
tryggingarfélagi lagt fram dasamt upplysingum um hvernig umsakjandi hyggst ljuka framkvaemdum 3 eigninni og
fjarmoégnun peirra. Hamarksvedsetningin er ba 55%. Oheimilt er ad breyta eda segja upp brunatryggingu.

5.13 Sjédurinn lanar ekki gegn vedi i dsampykktu ibudarhidsnaedi.

5.14 Samkvaemt reglum Si nr. 217/2024 getur heildarvedsetning fasteignar vid lanveitingu sjédsins, ad teknu tilliti
til annarra 1ana sem hvila a eigninni, aldrei verid haerri en 80% af fasteignamati eda kaupverdi eignar. Himarkid
fer i 85% pegar um fyrstu kaup a fasteign er ad raeda og ef adeins hluti eigenda hefur ekki adur verid pinglystur
eigandi ibudarhusnaedis raedur pad hlutfall hvar a bilinu 80-85% hamarkid liggur.

5.15 Lananefnd er heimilt ad vikja fra hamarki vedsetningarhlutfalls samkvaeemt 5.3 pegar sétt er um lan vegna
vidhalds & fjdleignarhusi sem akvedid hefur verid af husfundi samkvaemt [6gum um fjdleignarhus.

6. Lansumsokn og fylgigdgn

6.1 Lansumsdkn asamt fylgigdgnum skal skilad rafraent 8 umsoknarvef sjédsins.

6.2 Lansumsadkn er gild i tvo manudi fra pvi ad hun hefur verid méttekin.

7. Lanveiting

7.1 Lananefnd tekur dkvordun um lanveitingar og er umsaekjandi upplystur um nidurstéduna pegar hun liggur fyrir.

7.2 Sampykki fyrir l[dnveitingu gildir i prja manudi frd tilkynningu til umsaekjanda, nema annad sé tekid fram i
lanslofordi.

7.3 Sjédurinn askilur sér rétt til pess ad hafna lansumsdknum byggt 4 mati lananefndar og hagsmunum sjodsins
sem lanveitanda.

8. Kostnadur viod lantoku

8.1 Kostnadur er samkvaemt verdskra sjédsins & hverjum tima.

9. Utgreidsla

9.1 Umsakjandi skal skila inn til sjédsins pinglystu skuldabréfi innan tveggja mdanada fra utgafudegi. Sjédurinn
getur ogilt vedskuldabréf sem ekki er skilad innan pessa tima.

10. Uppgreidsla

10.1 Heimilt er ad greida upp lan ad hluta eda oOllu leyti & lanstima an uppgreidslugjalds.
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11. Birting

11.1 Reglur pessar eru birtar 4 heimasidu sjodsins www.lifbru.is.

Gildistimi fra og med 26.05.2025
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